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Harku vallas Harku alevikus Pikk tn 6 ja Pikk tn 17 maaiiksuste ning lihiala
detailplaneering

Austatud peadirektor

Harku Vallavolikogu 29. veebruar 2024 otsusega nr 11 algatati Harku alevikus Pikk tn 6
(katastritunnus 19801:001:3897) ja Pikk tn 17 (katastritunnus 19801:001:4051) maaiiksuste ning
lahiala detailplaneeringu koostamine.

Planeeritav ala, suurusega u 4,62 ha, paikneb Harku alevikus Metsa tee, Klubi tdnava, Pikk tdnava
ja Aia tdnava ning endise Harku naistevangla territooriumi vahelisel alal, Tallinn-Paldiski maantee
ja Instituudi tee ristmikust linnulennult u 400 m kaugusel kagu suunas.

Pikk tn 6 maaiiksus, suurusega 26969 m?, on 100% sihtotstarbeta maa, millest haritav maa
moodustab 16921 m?, looduslik rohumaa 8559 m?, duemaa 104 m? ning muu maa 1385 m?.
Maatiksusel paiknevad oigusliku aluseta piistitatud ehitised. Maatiksusele on juurdepiés Pikalt
tdnavalt.

Pikk tn 6 kinnistu lddnepoolses osas on Keskkonnaagentuuri Eesti looduse infosiisteemi andmetel
registreeritud I kaitsekategooria kaitsealuse liigi suurkdrv (Plecotus auritus; KLO9105264)
esinemine.

Pikk tn 6 kinnistu loodenurgas paikneb chitismélestis Harku linnuse sdilmed.

Pikk tn 17 maaiiksus, suurusega 12436 m?, on riigiomandis olev 100% sihtotstarbeta maa, millest
haritav maa moodustab 10521 m?, looduslik rohumaa 1766 m? ning muu maa 149 m?. Maaiiksusel
paiknevad digusliku aluseta piistitatud ehitised. Maatiksusele on juurdepéds Aia tdnavalt ja Pikalt

tanavalt.

Aia tinav, suurusega 15320 m?, on 100% transpordimaa.
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Pikk tinav, suurusega 5930 m?, on 100% transpordimaa.
Pikk tdnav L1, suurusega 365 m?, on 100% transpordimaa.

Pikk tinav L2, suurusega 329 m?, on 100% transpordimaa. Pikk tinav L3, suurusega 561 m?, on
100% transpordimaa.

Metsa tee 15, suurusega 25471 m?, on 100% maatulundusmaa, millest haritav maa moodustab
22874 m?, metsamaa 286 m?, duemaa 63 m? ja muu maa 2248 m?. Maatiksusel paiknevad digusliku
aluseta piistitatud chitised. Maaiiksusele puudub juurdepéés avalikult kasutatavalt teelt.

Metsa tee 17, suurusega 1963 m?, on 100% sihtotstarbeta maa, millest metsamaa moodustab 1668
m? ja muu maa 295 m?. Maaiiksus on hoonestamata. Maaiiksusele on juurdepads Metsa teelt.

Planeeritav ala paikneb keskkonnaregistri kaitstavate loodusobjektide nimistusse kuuluva (véline
tunnus KLO1200583) ja kultuurimélestise (registri number 2697) Harku mdisa pargi naabruses.
Milestise kaitsevoond on 50 m laiune maa-ala madlestise viliskontuurist arvates
(Muinsuskaitseseadus §25 lg 1) ning seega paikneb planeeritav ala osaliselt mdlestise
kaitsevoondis.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud iildplaneeringu ja Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovairtuslikke alasid ja vdértuslikke maastikke méérava ning tihehoonestusalasid tdpsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal
ning kaugkiittepiirkonnas.

Uldplaneeringuga on méiratud tingimused detailplaneeringute koostamiseks elamumaadel, mis
asuvad kompaktse hoonestusega aladel nn tihehoonestusaladel. Uldplaneeringu seletuskirja
peatiikk 2.1 kohaselt vdivad elamumaa kompaktse asustusega aladele jadda elamuid teenindavad
ehitised, sh teed ja tehnorajatised. Elamumaadel on vdimalikuks korvalfunktsiooniks kuni 25 %
ulatuses kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majandushoone vdi biiroohoone maa ja/voi
iildkasutatava hoone maa ja/voi haljasala ja parkmetsa maa. Elamumaadele voivad jddda
tehnoehitise maad nagu alajaamad, pumplad jms.

Kehtestatud teemaplaneering tdiendab ja tdpsustab Harku valla iildplaneeringu seletuskirja
jaotistes 2.1-2.4 ja 2.6 maakasutuse juhtotstarvete juures olevates raamitud kastides toodud
planeerimise reegleid ja projekteerimistingimuste andmise aluseid. Seega on teemaplaneeringu
seletuskirja punktis 3.2.1 esitatud tabelis ,, Tingimused detailplaneeringute koostamiseks ja
projekteerimistingimuste andmiseks ning maakorralduseks detailplaneeringu kohustusega alal
paikneval elamumaal® tdpsustatud ja tdiendatud iildplaneeringu seletuskirja punktis 2.1.1 esitatud
tingimusi detailplaneeringute koostamiseks — viike- ja korterelamumaa kompaktse asustusega
aladel. Teemaplaneeringu kohaselt voib iildplaneeringus méératud elamumaa juhtotstarbega alal
elamukrundi kasutamise korvalsihtotstarbeks olla kuni 25 % ulatuses drimaa (sh kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, majutushoone voi biiroohoone maa). Elamumaa juhtotstarbega alal voivad
asuda ka iildkasutatava hoone maa ja/vdi iildmaa (haljasala ja parkmetsa maa) kasutamise
sihtotstarbega krundid. Elamumaa juhtotstarbega alal voib asuda ka iiksik drihoone krunt, kuid
selle osakaal konkreetsest tdnavate ja kdlviku piiridega timbritsetud elamukvartalist ei vai olla iile
25%. Samuti voib elamumaa juhtotstarbega alal asuda tehnorajatise krunt.

Detailplaneeringuga soovitakse Harku alevikus Pikk tn 6 maaiiksusele kavandada korterelamumaa
sihtotstarbega krundid. Teemaplaneeringu seletuskirja punktis nr 3.2.1 on méératud tingimused
detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks ning maakorralduseks
detailplaneeringu kohustusega alal paikneval elamumaal, kus muuhulgas on mérgitud jargmist.



* Uusi korterelamuid voib rajada ainult Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna linnaga
piirnevates asustusiiksustes (Harkujirve, Tiskre ja Laabi kiilad) elamumaa juhtotstarbega aladel.
» Korterelamute puhul peab olema iga planeeritava korteri kohta minimaalselt 400 m? elamukrundi
pindala. Korterelamute kavandamisel tuleb arvestada olemasolevate hoonetega. Uue korterelamu
voi ridaelamu planeerimisel tuleb jétta piisav puhverala olemasoleva iiksikelamu, kaksikelamu voi
muu kahe korteriga vdikeelamu vahele, mis tagab iiksikelamule, kaksikelamule vdi muule kahe
korteriga elamule vajaliku privaatsuse.

» Korterelamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb hoone juurde planeerida eraldiseisev
(soovitatavalt varikatusega) rattaparkla voi hoone koosseisus olev lukustatav jalgrataste ja
lastekédrude hoiuruum hoone I korrusel.

Kuivord korterelamud kavandatakse Harku alevikku, siis on detailplaneeringu eesmargid
kooskdlas Harku valla tildplaneeringu ja Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja
vaartuslikke maastikke midrava ning tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu lahenduse
ja tingimustega.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on selgitada vilja voimalused Pikk tn 6 maaiiksuse
jagamiseks 6-ks korterelamumaa, 1-ks tildkasutatava haljasala maa ja 2-ks tee- ja tdnavamaa
krundiks ning méérata ehitusdigus 6 korterelamu piistitamiseks. Detailplaneeringuga soovitakse
Pikk tn 6 maatiksusele kavandada 52 elamuiihikut (viis 8 korteriga korterelamut ja iiks 12 korteriga
korterelamu). Kavandatavad transpordimaa ja iildkasutatava maa krundid vdorandatakse tasuta
vallale. Detailplaneeringuga soovitakse vilja selgitada voimalused Pikk tn 17 maatiksuse
sihtotstarbe muutmiseks haridus- ja lasteasutuse maaks ning méérata ehitusdigus lasteaed-algkooli
rajamiseks. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmirgiks tehnovorkudega varustamise ja
juurdepadsude lahendamine.

Detailplaneeringuga méiiratakse korterelamu kruntidele ehitusdigus iihe korterelamu ja iihe
abihoone piistitamiseks, maapealse ehitisealuse pinnaga vastavalt 475 m? kuni 720 m?2.
Korterelamute suurimaks lubatud korguseks maapinnast on planeeritud kuni 9 m ja kuni 2
maapealset korrust. Abihoonete suurimaks lubatud korguseks maapinnast on planeeritud kuni 5 m
ja 1 maapealne korrus. Lubatud katuse kalle on méaratud vahemikus 0-10°.

Detailplaneeringuga méaératakse iihiskondlike ehitiste maa krundile ehitusdigus lasteaed-algkooli
piistitamiseks maapealse ehitisealuse pinnaga kuni 5500 m?. Hoone suurimaks lubatud korguseks
maapinnast on planeeritud kuni 15 m ja kuni 3 maapealset korrust. Lubatud katuse kalle on
madratud vahemikus 0-10°.

Juurdepiis planeeritavale alale on lahendatud Aia tinavalt ja Pikalt tdnavalt.

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud olemasoleva thisveevirgi ja -
kanalisatsiooni baasil.

Vottes aluseks Planeerimisseaduse § 127 10ike 1 ja § 133 16ike 1 ning juhindudes Vabariigi
Valitsuse 17.12.2015 maédruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koost6d tegemise kord ja
planeeringute kooskolastamise alused § 2 10ike 2 ja § 3 10ike 10, edastame kooskdlastamiseks
Ruum ja Maastik OU (rg-kood 11038715) poolt koostatud Harku vallas Harku alevikus Pikk tn 6
(katastritunnus 19801:001:3897) ja Pikk tn 17 (katastritunnus 19801:001:4051) maaiiksuste ja
lahiala detailplaneering, t66 nr 02/22 (Plan ID 125332).

Detailplaneeringu materjalid on leitavad SIIT, menetlusdokumendid on leitavad SIIT



https://kaart.harku.ee/DP/220511_445/avalik/2025.04.25_DP%20vastuv%C3%B5tmiseks/
https://kaart.harku.ee/DP/220511_445/avalik/Menetlusdokumendid/

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kristiina Ott-Rétsepp
Planeerimis- ja ehitusosakonna
juhataja

Lisad: 1) Seletuskiri
2) PShijoonis
3) Tehnovorkude koondplaan

Laine Vain
planeeringute spetsialist
laine.vain@harku.ee, 5887 2860



mailto:laine.vain@harku.ee

